ДОГОВОР № ____
    на управление, содержание и ремонт многоквартирного дома, находящегося в управлении                     

                                                                              ТСЖ.
г. Казань                                                                             
                   «____»_______________200_г. 
 

Участники общей долевой собственности многоквартирного дома: собственники жилых и нежилых помещений и Товарищество собственников жилья «Меридианная 14» - некоммерческая организация, являющаяся добровольным объединением собственников жилых и нежилых помещений многоквартирного дома по адресу: 420126, РФ, РТ, г.Казань, ул Меридианная д.14.
Термины и определения, используемые в настоящем договоре:

Товарищество собственников жилья - некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме созданная для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме.
Многоквартирный (е) дом (а) – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (общее имущество) находится в общей долевой собственности собственников.

Помещение - часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности юридических и физических лиц, органов государственной власти и местного самоуправления.

Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующее  их судьбе. В состав общего имущества входят обслуживающие более одного помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, не являющиеся защитными сооружениями, иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее помещения, принадлежащие на праве собственности более чем одному собственнику, земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого  дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Общее собрание членов товарищества - является высшим органом управления товарищества и созывается в порядке, установленном уставом товарищества.

Правление товарищества - избирается из числа членов товарищества общим собранием членов товарищества на срок, установленный уставом товарищества, но не более чем на два года.
Председатель правления товарищества - избирается на срок, установленный уставом товарищества из числа членов правления.

Управляющий - профессиональный работник, нанятый товариществом для исполнения обязанностей, возложенных на него правлением в соответствии с учредительными документами имеющий стаж работы не менее 2-х лет.

Ревизионная комиссия - избирается общим собранием членов товарищества не более чем на два года. В состав ревизионной комиссии товарищества собственников жилья не могут входить члены правления товарищества.

Член товарищества - собственник помещения в многоквартирном доме подавший заявление о вступлении в товарищество собственников жилья.

Собственник - юридическое или физическое лицо, владеющее на праве собственности жилым/нежилым помещением, находящимся в многоквартирном доме 
Коммунальные услуги - предоставляемые потребителям услуги холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, удаление ТБО, газоснабжения.

Текущий ремонт - комплекс работ, выполняемый для восстановления исправности или работоспособности конструктивных элементов, инженерных коммуникаций общего имущества в многоквартирном доме, придомовой территории в  объеме, установленном нормативной и технической документацией.

Капитальный ремонт - ремонт общего имущества с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей.

Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственников включает плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также оплату за коммунальные услуги.

Доля участия - доля Собственника в праве общей собственности на Общее имущество в многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание, текущий и капитальный ремонт. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

Ресурсоснабжающие организации – организации, осуществляющие тепло-, водо-, газоснабжение, водоотведение.

 

1. Товарищество собственников жилья «Меридианная 14», в управлении которого  находится многоквартирный дом в лице председателя правления Гимадиева М.Ф., действующего на основании Устава, именуемый в дальнейшем Управляющий (первая сторона),
 

2. Собственник (жилого, нежилого) помещения: № ___________________________________________ 
(нужное подчеркнуть)                                                                  
______________________________________________________________________________________,
                            (фамилия, имя, отчество)

действующего на основании ______________________________________________________________
                                                            (наименование, номер, дата документа,  подтверждающего право собственности (владения)
именуемый в дальнейшем Заказчик (вторая сторона) заключили договор о нижеследующем:
1. Предмет договора и общие положения 

Предметом настоящего договора является выполнение Управляющим, в течение согласованного срока за плату, услуг и работ по надлежащему управлению, содержанию, ремонту общего имущества и предоставлению коммунальных услуг в многоквартирном доме по адресу: 420124, РФ, РТ, г.Казань, ул Меридианная д.14., а также осуществление иной, направленной на достижение целей по управлению многоквартирным домом, деятельности.
Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме.
1.2. Управление многоквартирным домом  осуществляется Управляющим в интересах Заказчика в период срока действия договора, установленного п.8.1 настоящего договора с учетом положений п.2.3.1 настоящего договора. 

1.3. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление по настоящему договору, приведен в Приложении № 1 к настоящему договору.

Техническая характеристика многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, представлена в технической документации данного дома, которая находится у Управляющего на момент заключения настоящего договора

1.4. Управляющий оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме по перечню и объему работ, услуг по содержанию многоквартирного дома и перечню работ по выполнению непредвиденных ремонтов и аварийных работ, определяемых приложением № 2 к настоящему договору. Изменения в указанный перечень услуг, работ вносятся путем заключения дополнительного соглашения. 

1.5. Необходимость выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется Управляющим на основании мониторинга технического состояния и может быть установлена в течение срока действия настоящего договора.
При необходимости проведения капитального ремонта Управляющий вносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания Собственников. В предложении должны быть указаны:

· необходимый объем работ по капитальному ремонту,

· общая стоимость работ по проведению капитального ремонта,

· срок начала и окончания  работ по проведению капитального ремонта,

· порядок финансирования капитального ремонта,

· сроки возмещения расходов,

      - прочие  связанные  с    проведением  капитального ремонта условия. 
Отношения, связанные с проведением капитального ремонта многоквартирного дома, регулируются дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемому Заказчиком и Управляющим, после принятия соответствующего решения общим собранием собственников в порядке, установленном ЖК РФ.
1.6. Управляющий обеспечивает реализацию решения вопросов пользования общим имуществом Собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с предложениями Собственников помещений в многоквартирном доме и собственными предложениями, а также предложениями третьих лиц. 

Управляющий вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме от имени и в интересах собственников помещений, а также в собственных интересах.

1.7. Управляющий обеспечивает Заказчика коммунальными услугами: холодного водоснабжения, водоотведения, электроснабжение, вывоз ТБО, путем заключения от собственного имени договоров с ресурсоснабжающими организациями в целях бытового потребления соответствующих услуг.
1.8. При исполнении настоящего Договора Стороны обязуются руководствоваться федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента Российской Федерации, Правительства Российской Федерации и федеральных органов исполнительной власти, в том числе, действующими в части, не противоречащей Жилищному кодексу Российской Федерации 

2. Обязанности сторон

2.1. Заказчик обязуется:

2.1.1. Использовать нежилые помещения, находящиеся в их собственности, в соответствии с их назначением, а также с учетом ограничений использования, установленных  ЖК РФ, а также иными нормативно-правовыми актами.
2.1.2. Соблюдать положения Устава Товарищества собственников жилья и других внутренних норм и правил (для собственников - членов Товарищества).
2.1.3. Соблюдать правила пользования нежилыми помещениями, общим имуществом  и коммунальными услугами, в части, не противоречащей действующему законодательству.

2.1.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств

2.1.4. Содержать и поддерживать нежилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет, текущий  ремонт внутри нежилого помещения. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки и на чердаки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить в принадлежащем помещении и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.

2.1.5. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

2.1.6. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории. 

2.1.7. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования,   находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющему.

2.1.8. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц.
2.1.9. Извещать Управляющего в течение 3 дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан, а также извещать Управляющего об изменениях, касающихся смены собственника жилого и нежилого помещения.
2.1.10.
Своевременно   и   полностью   вносить   плату за жилое помещение и коммунальные услуги, в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем собственнику жилом помещении.

2.1.11.
До вселения в принадлежащие Собственнику жилые и нежилые помещения и в случаях не использования Собственниками жилых и нежилых помещений нести расходы по оплате за жилое помещение, а также оплачивать услуги отопления жилых и нежилых помещений.

2.1.12. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов организаций,  имеющих  право  проведения  работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, санитарно-технического осмотра, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий  -  в любое время.

2.1.13. Согласовать в порядке, установленном Управляющим установку индивидуальных приборов  учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг.

2.1.14. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета электрической энергии. 

2.1.15. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки помещений, установленный ЖК РФ, постановлениями органов местного самоуправления, иными нормативными актами. 

2.1.16. В случае проведения мероприятий по переустройству помещения (перепланировке помещения, переоборудованию помещения, реконструктивным работам), предоставить для согласования Управляющему в письменном виде перечень мероприятий по переустройству помещения, эскиз и/или проект переустройства, техническую и иную документацию, имеющую отношение к проводимым мероприятиям по переустройству помещения Заказчика.

2.1.17. Не нарушать проектную систему естественного воздухообмена занимаемых помещений в процессе проведения мероприятий по переустройству помещения.

2.1.18. Не производить мероприятий по переоборудованию, изменяющих проектную конструкцию подводящих инженерных сетей и  затрагивающих целостность общих внутридомовых стояков отопления, холодного, горячего водоснабжения и канализации, в т.ч. не устанавливать регулирующую и запорную арматуру на общих внутридомовых стояках (изменение конструкции подводящих сетей, их диаметра, сокрытия в стенах приводит к изменению работоспособности сетей и значительно усложняет обслуживание этих сетей).

2.1.19. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети без письменного согласования Управляющим
2.1.20. Не устанавливать телевизионные и иные приемо-передающие антенны на крыше, чердачных помещениях и техническом этаже без письменного согласования с Управляющего

2.1.21. Во время проведения ремонтных работ в помещении Заказчика, осуществлять складирование строительного мусора внутри помещения Заказчика (складирование строительного мусора в местах общего пользования, на площадках оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и на придомовой территории запрещено согласно санитарных и пожарных норм содержания жилищного фонда).

2.1.22. Самостоятельно за счет собственных средств осуществлять вывоз строительного мусора во время проведения ремонтных работ в принадлежащем помещении или оплатить Управляющему в полном объеме расходы, связанные с организацией вывоза строительного мусора, складированного в местах общего пользования, на площадках оборудованных для сбора твердых бытовых отходов и/или на  придомовой территории, согласно выставленного Управляющим  счета.

2.1.23. Своевременно информировать Управляющего о выявленных неисправностях и аварийных ситуациях в помещении Заказчика и в местах общего пользования в многоквартирном доме.
2.2. Управляющий обязан:

2.2.1. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда по перечню, объему услуг, работ и условиями их выполнения, определяемых в соответствии с порядком, установленным настоящим договором и актом по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования  между Управляющим и Собственником (приложение 3).
2.2.2.
Обеспечить предоставление пользователям помещений коммунальных услуг: электроснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, вывоза ТБО путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями в порядке, предусмотренном настоящим договором. В случае изменений в действующем законодательстве, связанных с порядком обеспечения бытовым газом населения, заключить соответствующие договора с газоснабжающей организацией.
2.2.3.
Принимать меры к устранению недостатков  качества вышеперечисленных услуг.  

2.2.4. Незамедлительно принимать меры по устранению аварийных ситуаций. 
2.2.5.
В случае привлечения подрядных организаций, для выполнения обязательств по настоящему договору, обеспечить надлежащий контроль за качеством выполнения работ данными подрядными организациями.

2.2.6. Обеспечить ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории, количеству и объемам оказанных коммунальных услуг.

2.2.7. Своевременно подготавливать многоквартирный дом, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в сезонных условиях.

2.2.8. Обеспечить своевременное (за 3 календарных дня до предстоящего отключения) информирование собственников помещений о сроках предстоящего планового отключения    инженерных сетей (водоснабжение), а также в течение  2-х часов с момента аварии - об авариях на инженерных сетях и сроках ликвидации их последствий.

2.2.9. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по настоящему договору.

2.2.10. Осуществлять мониторинг технического состояния многоквартирного дома его конструктивных элементов и инженерных коммуникаций.
2.2.11.
 Обеспечить регистрационный учет проживающих  в многоквартирном доме граждан с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также выдавать справки обратившимся за ними гражданам.

2.2.12. Обеспечить хранение технической и иной документации по многоквартирному дому (протоколов общих собраний, решений и пр.).
2.2.13. Рассматривать в течение 30-ти дней жалобы и  заявления  собственников помещений, касающихся предоставления услуг содержания и ремонта жилого помещения и коммунальных услуг и давать по ним полные и исчерпывающие ответы  в  указанный  срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.

2.2.14.  Представлять отчеты о проделанной работе в порядке, установленном общим собранием собственников помещений.
2.2.15. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением многоквартирным домом, документы вновь назначенному Управляющему, управляющей организации или специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом при выборе Собственниками непосредственного управления.
2.2.16. В течение 10 дней рассматривать обращения граждан, связанные  с  согласованием  установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг. 

2.2.17. Информировать Заказчика об установленных законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в многоквартирном доме, а также общим имуществом, о порядке установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых Собственниками, об условиях расчетов с ними за предоставляемые им услуги по настоящему договору и других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора.

2.2.18. Управляющий  обязан информировать в письменной форме Собственников жилых помещений об изменении размера платы за коммунальные услуги не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься оплата за  коммунальные услуги в ином размере.

2.2.19. Вести в установленном порядке учет неплательщиков. Принимать все законные меры к взысканию образовавшейся задолженности, вплоть до обращения  в судебные органы для принятия решения о выселении, либо обращении взыскания на имущество Собственников жилых (нежилых) помещений.
                                                           3. Права сторон
3.1. Заказчик  имеет право:
3.1.1.Требовать исполнения Управляющим обязанностей по настоящему договору, в том числе, услуг по содержанию и ремонту общей долевой собственности, предоставлению коммунальных услуг надлежащего  качества.

3.1.2. При причинении ущерба общей долевой собственности вследствие аварий в инженерных сетях, требовать от Управляющего составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.
3.1.3.Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющего.
3.1.4. Контролировать качество предоставляемых услуг по содержанию и ремонту общей долевой собственности многоквартирного дома и коммунальных   услуг.   
3.1.5.
Получать от Управляющего официальные справки. Справки предоставляются не позднее семи рабочих  дней со дня запроса.

3.1.6. Осуществлять страхование принадлежащего на праве собственности имущества многоквартирного дома на случай пожара, взрыва, аварий.

3.1.7.
Реализовать иные права предусмотренные действующим законодательством.
3.2. Управляющий имеет право:

3.2.1.Требовать надлежащего исполнения Заказчиком своих обязанностей по настоящему договору.
3.2.2.Требовать от Заказчика оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.

3.2.3.Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Заказчиков.

3.2.4.Прекращать предоставление  жилищно-коммунальных и прочих услуг, в случае просрочки оплаты за жилое помещение и коммунальные услуги более трех месяцев, а также в случае нарушения требований Правил пользования жилыми помещениями, до момента ликвидации задолженности или устранения выявленных нарушений.

3.2.5.
При наличии задолженности по оплате за водоснабжение/водоотведение или электроснабжение, более трех месяцев, установить заглушки на подводящих сетях водоснабжения (ХВС), электроснабжения и прекратить подачу холодной воды и электричества в помещение. 

3.2.6.
Снимать с себя ответственность за нарушение качества предоставления услуг, если оно произошло вследствие непреодолимой силы или  по вине Заказчика или третьих лиц.

3.2.7.
В интересах Заказчика выступать в суде истцом, ответчиком, третьим лицом по искам, связанным с надлежащим исполнением обязательств по настоящему Договору.

3.2.8.
Реализовать иные права предусмотренные действующим законодательством.

3.2.9.Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с собственниками помещений время работников Управляющего, а также иных специалистов  организаций, имеющих право на проведение   работ   на   системах   тепло-, газо- ,  водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля  для   осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий — в любое время.

3.2.10.
Осуществлять функции заказчика работ по техническому обслуживанию и содержанию многоквартирного дома, а также работ по реконструкции, новому строительству, текущему и капитальному ремонтам общего имущества многоквартирного дома на основании соответствующих программ и планов, согласованных с Заказчиками в установленном законом порядке.


3.2.11.
В случае неисполнения Заказчиком, в течение трех месяцев обязанностей по участию в расходах по  оплате за жилье и коммунальные  услуги, предъявлять требование в судебном порядке по погашению задолженности с момента, когда платеж должен быть произведен с учетом пени в размере установленном законодательством от невыплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, включая фактический день оплаты.

3.2.12. Оказывать Заказчикам на возмездной основе другие дополнительные услуги, в т.ч. услуги по ремонту принадлежащего им помещению, монтажу оборудования индивидуального пользования, по государственной регистрации права собственности на помещение, по согласованию перепланировки, переоборудования и переустройства помещения и др. услуги, не противоречащие уставной деятельности Управляющего и действующему законодательству. Эти услуги не входят в расчет оплаты за содержание и ремонт жилищного фонда и оплачиваются Заказчиками дополнительно согласно договорной цены. 

3.2.13. Заключать по поручению и за счет Заказчика договоры с организациями, предоставляющими прочие услуги, в т.ч. по охране многоквартирного дома и придомовой территории; по монтажу и обслуживанию систем ограничения доступа в подъезды (домофоны); по монтажу и обслуживанию систем теле- и радиовещания; по монтажу и обслуживанию  телекоммуникационных систем (телефон и Интернет), по страхованию мест общего пользования на случай пожара, взрыва, аварий.
4. Порядок расчетов
4.1. Порядок определения цены договора

4.1.1. Цена договора управления определяется на основании сметы расходов (бюджета или тарифов), представленной Управляющим и утвержденной решением общего собрания членов ТСЖ.

4.1.2. При принятии собственниками помещений решения о проведении отдельных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, стоимость соответствующих работ, утвержденная на собрании собственников помещений, включается в цену договора на период выполнения таких работ.

4.1.3. Цена договора включает  в себя стоимость коммунальных услуг, обеспечение которых осуществляет Управляющий в соответствии с настоящим договором.

4.2.  Порядок внесения платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги
4.2.1. Плата за жилье и плата за коммунальные услуги, оказываемые в соответствии с настоящим договором по каждому помещению, вносится из расчета размера такой платы Собственниками жилых помещений.
4.2.2. Плата за жилье и плата за коммунальные услуги по нежилым помещениям вносятся из расчета размера такой платы Собственниками нежилых помещений, либо арендаторами на основании соответствующего Договора.

4.2.3. Граждане, имеющие право на льготы, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения, и плату за коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот. При этом граждане должны представить Управляющему документы, удостоверенные органами социальной защиты, подтверждающие право на льготу 
4.2.4. Внесение платы в порядке, указанном в пп. 4.2.1.- 4.2.3. настоящего договора осуществляется Нанимателями, Собственниками жилых помещений, Собственниками (арендаторами) нежилых помещений (далее – плательщики) на расчетный счет Товарищества на основании платежных документов, выставляемых Управляющим в адрес соответствующих плательщиков.
4.2.5. Потребленные домом ресурсы в объеме, превышающем нормативные значения, распределяются между Заказчиками пропорционально по количеству проживающих людей при отсутствии индивидуальных (квартирных приборов учета).

При 100% установке индивидуальных приборов учета воды в помещениях в многоквартирном доме, взимать разницу между показаниями общедомового прибора учета воды и суммой показаний индивидуальных приборов учета, распределяемую равными частями между всеми Заказчиками (за вычетом объемов водопотребления на хозяйственные нужды по содержанию общего имущества многоквартирного дома, пожаротушение и объемов используемых потребителями - юридическими лицами, занимающими нежилые помещения в многоквартирном доме).

При частичном оснащении многоквартирного дома индивидуальными приборами учета воды в помещениях, взимать разницу между показаниями общедомового прибора учета воды и суммой показаний индивидуальных приборов учета, распределяемую равными частями между Собственниками помещений необорудованных индивидуальными приборами учета (за вычетом объемов водопотребления на хозяйственные нужды по содержанию общего имущества многоквартирного дома, пожаротушение и объемов используемых поребителями-юридическими лицами, занимающими нежилые помещения в здании).

4.2.6. Заказчик производит расчеты  с Управляющим за водоснабжение/канализование, на основании норм потребления и тарифов, утвержденных в установленном порядке органами местного самоуправления в следующих случаях: если помещение  не оборудовано индивидуальными приборами учета; при отсутствии Акта ввода индивидуальных приборов учета в эксплуатацию; при нарушении пломб на индивидуальных приборах учета в помещении; при нарушении сроков поверки приборов учета, указанных в паспортах производителя.
4.2.7. Индивидуальные (поквартирные приборы учета) могут считаться коммерческими т.е. их показания используются для проведения оплаты за потребленные услуги, если они установлены в строгом соответствии с техническими условиями, приняты в эксплуатацию в порядке, установленном действующим законодательством.
4.2.8. Внесение ежемесячных платежей за жилое помещение и коммунальные услуги по настоящему договору производится до двадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.2.9. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за нежилое   помещение, содержание и ремонт общего имущества,  и  коммунальные   услуги.  При временном отсутствии нанимателей и Собственников жилых помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

          В случае отсутствия Заказчика, в течение одного месяца и более, в принадлежащем ему помещении, не оборудованном индивидуальными приборами учета и/или оборудованном индивидуальными приборами, не отвечающими требованиям установленные настоящим договором, на основании письменного заявления о временном отсутствии в помещении и проведении перерасчета оплаты коммунальных услуг, подтвержденного документами о фактическом месте нахождения Заказчика в этот период, оплату за водоснабжение/водоотведение не взимать с момента составления  Управляющим акта о закрытии и опечатывании вентилей холодного водоснабжения в помещении.

4.2.11. Возобновлять расчеты за водоснабжение/водоотведение по возвращению Заказчика в помещение, с момента составления Управляющим организации акта о приведении вентилей холодного водоснабжения в рабочее состояние.

4.2.12. При невыполнении Заказчиком указанных в п. 4.2.8. требований, в случае самовольного повреждения или снятия пломб, а также в случае нарушения перерасчет не производится.

4.2.13. При снижении качества предоставляемых коммунальных услуг для населения, Управляющий производит перерасчет оплаты коммунальных услуг в соответствии с Постановлениями органов местного самоуправления.      
5. Ответственность сторон
5.1. Ответственность Заказчика:

5.1.1.Управляющий вправе взыскать с Заказчиков ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору.
5.1.2. В случае неисполнения Заказчиками обязанностей по проведению текущего, капитального ремонта помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Заказчики несут перед Управляющей организацией и третьими лицами  (другими  Заказчиками  и  нанимателями, членами их семей,  имуществу которых   причинен   вред)   имущественную   ответственность   за   ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

5.1.3. В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за них платы за коммунальные услуги, плата за которые взимается в расчете на количество проживающих, после соответствующей проверки и составления акта в установленном законодательством порядке, Управляющий  вправе взыскать с Собственников жилых помещений и нанимателей жилых помещений плату, не полученную по настоящему договору.

5.1.4. Лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должники), обязаны уплатить пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.1.5.
Заказчики,   не   обеспечившие   допуск   Управляющего или специалистов   организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных  в  настоящем договоре,  несут имущественную  ответственность  за ущерб, наступивший  вследствие  подобных  действий     перед   Управляющим  и третьими лицами  (другими  Собственниками,  нанимателями, членами их семей, арендаторами нежилых помещений). 

5.1.6. Нести ответственность за возможное нарушение качества предоставляемых  жилищно-коммунальных услуг, вызванное проводимыми и/или проведенными Заказчиком мероприятиями по переустройству жилого помещения.
5.2.
Ответственность Управляющего:

5.2.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющий несет ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством. Управляющий освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Заказчиков и нанимателей жилых помещений, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.
5.2.2.
Управляющий не несет ответственности по строительным недоделкам в многоквартирном доме, за исключением недоделок, обязанность по устранению которых возложена на Управляющего Договором управления с застройщиком. Управляющий не несет ответственности по строительным недоделкам в помещениях, переданных застройщиком по актам Заказчику, по долгам застройщика и по искам, связанным с деятельностью застройщика.

5.2.3.
Управляющий не несет ответственности перед организациями жилищно-коммунального хозяйства по долгам Заказчика, возникшим за услуги по жилищно-коммунальному обслуживанию помещения Заказчика, а также по искам, связанным с деятельностью Заказчика.
5.3. Условия освобождения от ответственности

5.3.1. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а)
в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б)
их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера,   под  которыми   понимаются:   стихийные   бедствия,   гражданские  волнения, военные действия и т.п.
5.3.2. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.
Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.
6. Порядок разрешения споров

6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
6.2. В случае если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров,   они   подлежат   разрешению   в   судебном   порядке   в соответствии   с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Порядок осуществления контроля
7.1. Управляющий представляет ежегодный отчет общему собранию членов товарищества о выполнении условий настоящего договора согласно действующего законодательства.

7.2. Управляющий по окончании  каждого отчетного периода (полугодие)  в срок до  25 -го числа месяца, следующего за отчетным периодом, обязан предоставить для проверки ревизионной комиссии отчет о проделанных работах за прошедший отчетный период, а также документы финансово-хозяйственной деятельности Товарищества.
7.3. По заявке собственников не являющихся членами Товарищества предоставлять копию акта ежегодной финансовой проверки.

8. Срок действия договора
8.1.
Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует на период заключения договора с управляющим или сроком, на который избрано правление ТСЖ.
9. Прочие условия
9.1.
Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительным   соглашением, составленным в письменной форме  и подписанным Сторонами настоящего договора. Дополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.

9.2. Действие настоящего договора прекращается по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации.

9.3. Настоящий договор составлен на ________________________ листах в 2-х экземплярах, хранится у Управляющего или в правлении ТСЖ, один у собственника помещения.  
9.4. В случае прекращения у Заказчика права собственности или иного вещного права  на помещения в многоквартирном доме, данный договор в отношении указанного Заказчика считается  расторгнутым, за исключением случаев, если ему остались принадлежать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме.
При этом новый Заказчик присоединяется к настоящему договору путем его подписания.

9.5. Все приложения к настоящему договору, а также к дополнительным соглашениям, оформляемым в порядке, установленным настоящим договором,  являются его неотъемлемой частью.
10. Юридические адреса и реквизиты сторон:

	ЗАКАЗЧИК

Собственник_____________________________
_________________________________________

«____________________»

«______» ______________________2009г.


	Управляющий

Председатель правления ТСЖ «Меридианная 14»

Гимадиев М.Ф.

«____________________»

«______» ______________________2009г.




Приложение № 1
к Договору № _____ то ____________
Тарифы на содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги на «___» ___________ 20____ года
	
	Наименование

	Тариф
	Единица измерения
	Основание

	1
	Электроснабжение
	По выставленным счетам Энергосбыта /показания прибора учета
	кВт/ч
	Постановление Исполкома МО г.Казань 

	2
	Освещение МОП
	
	Квартира/месяц
	ОС членов ТСЖ от 

	3
	Холодная вода
	По выставленным счетам Водоканала /показания прибора учета
	м³
	Постановление Исполкома МО г.Казань

	4
	Водоотведение
	По выставленным счетам Водоканала /показания прибора учета
	м³
	Постановление Исполкома МО г.Казань

	5
	Вывоз ТБО
	
	Квартира/месяц
	ОС членов ТСЖ 

	6
	Уборка территории и благоустройство
	
	Квартира/месяц
	ОС членов ТСЖ

	7
	Управление домом
	
	м²
	ОС членов ТСЖ

	8
	Текущий ремонт жилого здания и эл.тех. сетей
	
	м²
	ОС членов ТСЖ 

	9
	Текущий ремонт и содержание водопроводно-канализационных сетей
	
	м²
	ОС членов ТСЖ 

	10
	Капитальный ремонт ж/здания
	
	м²
	ОС членов ТСЖ

	11
	Прочие расходы
	
	м²
	ОС членов ТСЖ


ЗАКАЗЧИК:
                                       
    УПРАВЛЯЮЩИЙ:

 Приложение № 2
к Договору № _____ то ____________
Работы аварийного характера в жилых зданиях
К аварийным ситуациям относятся:

· повреждения  трубопроводов систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;

· выходы из строя запорной, водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем;

· засоры канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящие к затоплению помещений;

· поступление воды в жилые и вспомогательные помещения;

· выход из строя оборудования ВРУ, повреждения электрокабелей, отключение электроэнергии в здании, подъезде, квартире.

Договоры с подрядчиками по аварийно-техническому обслуживанию должны предусматривать:

· выезд специалистов на место немедленно после получения сообщения от диспетчеров или граждан (в последнем случае с обязательным уведомлением диспетчера о приеме заявки);

· принятие мер по немедленной локализации аварии;

· проведение необходимых ремонтных работ, исключающих повторение аварии.

Содержание и текущий ремонт многоквартирного дома

Осмотры (обследования) технического состояния жилых зданий
Целью осмотров является выявление неисправностей конструктивных элементов, инженерных систем и оборудования зданий и организация их устранения, а также накопление информации для определения объемов и планирования текущего и капитального ремонтов.

Проведение осмотров (обследований):
	№

пп
	       Элементы и помещения здания (объекта)
	Количество осмотров в год
	             Примечание

	1.
	Крыши 
	2
	В период подготовки к сезонной эксплуатации

	2.
	Фасады
	1
	В период подготовки к весенне-летней эксплуатации

	3.
	Инженерное оборудование и коммуникации здания (с оформлением акта готовности)
	1
	Перед началом отопительного сезона

	4.
	То же, обслуживаемое специализированными организациями по договору с собственником, владельцем (управляющим) здания
	1
	В сроки, установленные нормативными документами

	5.
	Вспомогательные помещения здания (лестничные клетки, чердаки, подвалы, технические подполья, коллекторы) с проверкой состояния оборудования и коммуникаций, расположенных в них
	1
	В период подготовки к весенне-летнему сезону

	6.
	Внешнее благоустройство зданий (домовые знаки, указатели, флагодержатели и др.), отмостки, входы в подъезды, тамбуры
	1
	В течение года 


Помещения здания, его конструктивные элементы, инженерные системы подлежат также осмотру после аварийных повреждений, пожаров, явлений стихийного характера, а также в связи с жалобами и обращениями граждан.

Результаты осмотра (обследования) фиксируются в журнале по прилагаемой схеме, где данные систематизируются по элементам жилого здания для определения вида ремонтных работ.

Подготовка к сезонной эксплуатации жилых домов
1. Подготовка к эксплуатации в весенне-летний период:
1.1. Виды работ:

· очистка кровель от посторонних предметов и мусора. Укрепление водосточных труб, колен и воронок. 

· снятие пружин и доводчиков на входных дверях;

· приведение в порядок чердачных и подвальных помещений;

· проверка состояния облицовки и штукатурки фасадов, мелкий ремонт;

· ремонт отмосток при просадках, отслоений от стен;

· ремонт полов на лестничных клетках.

2. Подготовка к эксплуатации в осенне-зимний период.
2.1. Работы выполняются во всех  зданиях по утвержденному графику в период с 1 мая по 15 сентября.

2.2. Виды работ:

· ремонт, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

· ревизия и ремонт инженерного оборудования тепловых узлов и водопроводных вводов в жилых домах;

· ревизия и ремонт запорной арматуры систем отопления, горячего и холодного водоснабжения в подвалах и чердаках жилых домов;

· восстановление тепловой изоляции на трубопроводах, регулирующей арматуре;

· очистка от коррозии и окраска газопроводов (по балансовой принадлежности), ограждение приямков в подвалах, герметизация вводов инженерных коммуникаций;

· ремонт, утепление и прочистка вентиляционных каналов;

· замена разбитых стеклоблоков, стекол окон, ремонт входных дверей и дверей вспомогательных помещений;

· ремонт и установка пружин и доводчиков на входных дверях;

· устранение причин подтопления подвальных помещений.

3. Документальное оформление выполненных работ по подготовке к сезонной эксплуатации.

 Уборка, очистка и периодичность придомовой территории
	Холодный период

	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см
	1 раз в сутки в дни снегопада

	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см
	Через 2 часа во время снегопада

	Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами
	1 раз в сутки во время гололеда

	Очистка территорий от наледи и льда
	1 раз в трое суток во время гололеда

	Подметание территории в дни без снегопада
	1 раз в двое суток в дни без снегопада

	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	Промывка урн
	1 раз в месяц

	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	2 раза в сутки

	Теплый период

	Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см
	1 раз в двое суток

	Частичная уборка территорий в дни с осадками более 2 см
	1 раз в двое суток (50% территории)

	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	Промывка урн
	2 раза в месяц

	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	Подметание территории в дни с сильными осадками
	1 раз в двое суток


Удаление и периодичность вывоза мусора, вывоз ТБО
	                                      Вид работ
	Периодичность

	Дезинфекция мусоросборников
	1 раз в квартал

	Вывоз ТБО
	По графику


ЗАКАЗЧИК:
                                       
    УПРАВЛЯЮЩИЙ:

Приложение № 3
к Договору № _____ то ____________
АКТ

по разграничению ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования  между Управляющим и Заказчиком 

Настоящий акт составлен между Товариществом собственников жилья  «Меридианная 14» в лице председателя правления Гимадиева М.Ф., действующего на основании Устава, именуемым в дальнейшем "Управляющий", с одной стороны, и _____________________________________________
____________________________________________________________________________________
(ФИО гражданина, представителя юридического лица)

именуемым в дальнейшем  "Заказчик"  о нижеследующем:

1. Граница ответственности за эксплуатацию инженерных сетей, устройств и оборудования между Управляющим и Заказчиком обозначена пунктирной линией на схеме.


2. Заказчик несет ответственность за предоставление доступа к общим сетям, устройствам и оборудованию, находящимся и/или проходящим транзитом через помещение.


3. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования входящих в зону ответственности Заказчика (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчика.


4. В случае выхода из строя инженерных сетей, устройств и оборудования, входящих в зону ответственности Управляющим, (в т.ч. аварий), составляется при необходимости аварийный акт в течении 3-х рабочих дней. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств, оплаченных Заказчиком за содержание и текущий ремонт жилищного фонда для жилых помещений.

5. В случае ограничения Заказчиком доступа к общим внутридомовым инженерным сетям, устройствам и оборудованию, входящим в зону ответственности Управляющего, ремонт этих инженерных сетей, устройств и оборудования, а также аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчика

6. При привлечении Заказчиком сторонних организаций к производству работ на инженерных сетях, устройствах и оборудовании входящих в зону ответственности Заказчика и/или Управляющего, ответственность за возможный ущерб, нанесенный в результате проведения работ имуществу Собственника, общему имуществу, имуществу других Заказчиков, имуществу Управляющего или третьих лиц, несет Заказчик. Ремонт, аварийное обслуживание и устранение последствий аварий производится за счет средств Заказчика. Вызов аварийной бригады не входит в платеж за содержание и текущий ремонт жилищного фонда и оплачивается Собственником дополнительно в размере указанном в счете, выставленном Управляющему соответствующей организацией.
ЗАКАЗЧИК:
                                       
    УПРАВЛЯЮЩИЙ:

	Система холодного водоснабженияо
    до первого вентиля (вкл.) на стояке в помещении

Система канализования и водоотведенияо
до первого раструба в помещении

Система энергоснабжения
 кабельные наконечники в этажном щите
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