Работы аварийного характера в жилых зданиях

К аварийным ситуациям относятся:

· повреждения  трубопроводов систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем и повреждению помещений;

· выходы из строя запорной, водоразборной и регулировочной арматуры систем инженерного оборудования зданий во вспомогательных и жилых помещениях, приводящие к нарушению функционирования систем;

· засоры канализации в жилых и вспомогательных помещениях, приводящие к затоплению помещений;

· поступление воды в жилые и вспомогательные помещения;

· выход из строя оборудования ВРУ, повреждения электрокабелей, отключение электроэнергии в здании, подъезде, квартире.

Договоры с подрядчиками по аварийно-техническому обслуживанию предусматривают:

· выезд специалистов на место немедленно после получения сообщения от диспетчеров или граждан (в последнем случае с обязательным уведомлением диспетчера о приеме заявки);

· принятие мер по немедленной локализации аварии;

· проведение необходимых ремонтных работ, исключающих повторение аварии.

Содержание и текущий ремонт многоквартирного дома

Осмотры (обследования) технического состояния жилых зданий

Целью осмотров является выявление неисправностей конструктивных элементов, инженерных систем и оборудования зданий и организация их устранения, а также накопление информации для определения объемов и планирования текущего и капитального ремонтов.

Проведение осмотров (обследований):

	№

пп
	       Элементы и помещения здания (объекта)
	Количество осмотров в год
	             Примечание

	1.
	Крыши 
	2
	В период подготовки к сезонной эксплуатации

	2.
	Фасады
	1
	В период подготовки к весенне-летней эксплуатации

	3.
	Инженерное оборудование и коммуникации здания
	2
	В период подготовки к сезонной эксплуатации

	4.
	То же, обслуживаемое специализированными организациями по договору с собственником, владельцем (управляющим) здания
	4
	В сроки, установленные нормативными документами

	5.
	Вспомогательные помещения здания (лестничные клетки, чердаки, подвалы, технические подполья, коллекторы) с проверкой состояния оборудования и коммуникаций, расположенных в них
	2
	В период подготовки к сезонной эксплуатации

	6.
	Внешнее благоустройство зданий (домовые знаки, указатели, флагодержатели и др.), отмостки, входы в подъезды, тамбуры
	12
	В течение года 


Помещения здания, его конструктивные элементы, инженерные системы подлежат также осмотру после аварийных повреждений, пожаров, явлений стихийного характера, а также в связи с жалобами и обращениями граждан.

Результаты осмотра (обследования) фиксируются в журнале по прилагаемой схеме, где данные систематизируются по элементам жилого здания для определения вида ремонтных работ.

Подготовка к сезонной эксплуатации жилых домов

1. Подготовка к эксплуатации в весенне-летний период:

1.1. Виды работ:

· очистка кровель от посторонних предметов и мусора. Укрепление водосточных труб, колен и воронок. 

· снятие пружин и доводчиков на входных дверях;

· приведение в порядок чердачных и подвальных помещений;

· проверка состояния облицовки и штукатурки фасадов, мелкий ремонт;

· ремонт отмосток при просадках, отслоений от стен;

· ремонт полов на лестничных клетках.

2. Подготовка к эксплуатации в осенне-зимний период.
2.1. Работы выполняются по утвержденному графику в период с 1 мая по 15 сентября.

2.2. Виды работ:

· ревизия и ремонт водопроводных вводов в жилых домах;

· ревизия и ремонт запорной арматуры систем холодного водоснабжения в подвалах; восстановление тепловой изоляции на трубопроводах, регулирующей арматуре;

· очистка от коррозии и окраска газопроводов (по балансовой принадлежности), ограждение приямков в подвалах, герметизация вводов инженерных коммуникаций;

· ремонт, утепление и прочистка вентиляционных каналов;

· замена разбитых стеклоблоков, стекол окон, ремонт входных дверей и дверей вспомогательных помещений;

· ремонт и установка пружин и доводчиков на входных дверях;

· устранение причин подтопления подвальных помещений.

3. Документальное оформление выполненных работ по подготовке к сезонной эксплуатации.

 Периодичность уборки и очистки придомовой территории

	Холодный период

	Подметание свежевыпавшего снега толщиной до 2 см
	1 раз в сутки в дни снегопада

	Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см
	Через 2 часа во время снегопада

	Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами
	1 раз в сутки во время гололеда

	Очистка территорий от наледи и льда
	1 раз в трое суток во время гололеда

	Подметание территории в дни без снегопада
	1 раз в двое суток в дни без снегопада

	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	Промывка урн
	1 раз в месяц

	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов
	2 раза в сутки

	Теплый период

	Подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см
	1 раз в двое суток

	Частичная уборка территорий в дни с осадками более 2 см
	1 раз в двое суток (50% территории)

	Очистка урн от мусора
	1 раз в сутки

	Промывка урн
	2 раза в месяц

	Уборка контейнерных площадок
	1 раз в сутки

	Подметание территории в дни с сильными осадками
	1 раз в двое суток

	Обрезка деревьев и кустарника
	2 раза в год

	Стрижка газонов
	1 раз в месяц

	Полив газонов, деревьев и кустарника
	2 раза в неделю

	Полив территории в дни без осадков (тротуары, проезжая часть)
	Ежедневно


Удаление и периодичность вывоза мусора, вывоз ТБО

	                                      Вид работ
	Периодичность

	Дезинфекция мусоросборников
	1 раз в квартал

	Вывоз ТБО
	Пн, Ср, Пт


